SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

Obchodni spole¢nost: Apecy v Peci s.r.o.,

Zapsana v obchodni rejstiku vedeném u Krajského soudu v Bmé, sp.zn. C 132435
IC: 17985307

se sidlem: Palcary 1289/15, Komin, 635 00 Brno

zastoupena:  Lucii Pocepickou, jednatelkou
(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Obchodni spole¢nost: Gastro na Horach s.r.o.

Zapsana v obchodni rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bmé, sp.zn. C 135334
IC: 19610769

se sidlem: Palcary 1289/15, Komin, 635 00 Brno

zastoupena:  Martin Pocepicky, prokurista
(dale jen ,,najemce*)
uzaviraji nasledujici

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikéni

L
Piedmét a ticel najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani budovu stojici se na pozemku parc.
&. St. 50 v k0. Pec pod Sn&zkou, ¢.p.15 Pec pod Snézkou. (dale téZ ,,nemovitost™).

2. Naéjemce se zavazuje vyuzivat prostor slouzici podnikani k rekreaénimu ubytovani .

IL.
Doba trvani najmu

1. Néjemni smlouva se uzavird na dobu uréitou deseti (10) let, a to od 1.11.2023 —31.10.2033.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem nelze po dobu sjednané doby trvani nijmu vypovedét jinak
nez z diivodu uvedenych v této smlouvé nebo ze zakonnych divodi vyplivajicich z § 2308 a § 2309
obc&anského zakoniku.



Smluvni strany vyslovné vyluguji moznost vypovézeni najmu bez udani divodu podle § 2312
obc¢anského zakoniku.

Pievod vlastnického prava k nemovitostem, véetné pfevodu v diisledku drazby, nema vliv na trvani
najemniho vztahu; nabyvatel nemovitosti vstupuje do prav a povinnosti pronajimatele podle této
smlouvy a nema pravo najem vypovédst z jiného diivodu, nez je vyslovné uveden v této smlouve.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

e najemce je v prodleni s placenim najemného déle nez 90 dnii a nesplni povinnost ani
v dodateéné 1hité 30 dnii od dorudeni pisemné vyzvy,

e n4jemce uziva prostor v rozporu s i¢elem najmu a nesjedna napravu ani v dodate¢né
[hité 30 dnd od pisemné vyzvy,

e najemce jinak hrubé porusuje své povinnosti vii€i pronajimateli vyplyvajici ze zékona
nebo z této smlouvy.

Néjemce je opravnén pisemné vypovédét najem i pfed uplynutim ujednané doby, jestlize:
e piestane byt prostor slouzici podnikani z objektivnich divodi zpusobily k vykonu
ginnosti, k niz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
e  pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vii¢i ndgjemei.
K vypovédi podle tohoto &lanku piislusi vypovédni doba tfi (3) mésice a pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemné doruéena druhé smluvni strané.
Dolozka o nahradé Skody

e Pokud pronajimatel vypovi ndjem v rozporu s touto smlouvou, zavazuje se uhradit
najemci smluvni pokutu ve vy3i zistatku ndgjemného do konce sjednané doby najmu.

1.
Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani prostoru slouzictho podnikani, jakoZ i veSkerého vybaveni a piisluSenstvi, se najemce
zavazuje hradit pronajimateli &astku ve vysi 100.000,-K& (slovy sto tisic korun Eeskych) mésicné
(déle jen jako ,,najemné*).

Sluzby spojené s uzivanim prostor, které nebudou najemci zprostiedkovany pronajimatelem, je
najemce povinen hradit piimo dodavatelim téchto sluzeb.

1v.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen umoZznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmem.

Néjemce nemd pravo provozovat v prostoru slouzicim podnikani jinou ¢innost nebo zménit zplisob
&i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z celu najmu, pokud by tato zména pisobila
zhor$eni pomérii v nemovitosti nebo by nad ptiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele nemovitosti.



Néjemce muze nemovitost, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel mize
souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pfi skonceni ndjmu odstrani ndjemce znameni,
kterymi nemovitost (prostor slouzici podnikani) opatiil, a uvede dotéenou ¢ast nemovitosti do
ptivodniho stavu.

N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak njemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce neni opravnén pienechat prostor slouzici podnikani do podnajmu tieti osobé.

V.
Zavéreéna ustanoveni

N4jemce prohlasuje, Ze si prostor slouzici podnikdni, jakoz i veSkeré vybaveni a pfisluSenstvi
prohlédl, a soucasné s podpisem této smlouvy je bez vyhrad piejima do své dispozice.

Tato smlouva, jakoZ i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pak zékonem €. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, v platném znéni.

Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou ¢&islovanych
dodatk?.

Neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak, budou veskeré pisemnosti adresované nékterou ze
smluvnich stran druhé smluvni strané doruc¢ovany na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této
smlouvy, pokud nekterd ze smluvnich stran pisemné neoznami druhé smluvni strané jinou adresu.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neti¢innym, nebude to mit
za nasledek neplatnost ¢i neucinnost této smlouvy jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je
takovéto neplatné ¢i netGcinné ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji neplatné ¢i neti€inné ustanoveni nahradit novym platnym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 11. 11. 2023

Apecy v peci s.r.o. Gastro na Horagh s.r.o.
Lucie Pocepicka, Jednatelka Martin Poéepid{y, prokurista



